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Parabéns! Vocé e um feliz proprietario de um JFG.

Em acordo com nossa politica de qualidade, compromisso como cliente e a
conservacao do seu imovel, orientamos vocé guardar este material para
consultas e realizar os procedimentos corretos em seu imovel.
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1. APRESENTACAO

O edificio Residencial Toronto esta localizado na Coronel Izidoro, 1180, no bairro Universitario. As unidades residenciais sdo dividas em um bloco com 12
apartamentos de dois quartos. O acesso ao Residencial se da pela rua Cel Izidoro, sendo dois portdes destinado ao acesso de veiculos e uma portaria ao

acesso social.

O 1° pavimento / Térreo compde-se pela drea comum da edificacdo e pelas garagens. Na area comum esta localizado o acesso social ao bloco, o

estacionamento com capacidade para 12 vagas, o deposito de lixo, 0 acesso ao reservatorio de dgua inferior e a central de gas.

O 29, 39 e 4° pavimento, chamados de “tipo” sdo constituidos de apartamentos compostos por um setor social com sala para dois ambientes (estar e
jantar), setor intimo com circulagao, banheiro e dormitdrios (dois quartos), e setor de servicos com cozinha e area de servico. Os apartamentos 101 e 103

possuem, além dos ambientes ja descritos, uma area privativa descoberta., mas sem areas privativas.

Cada pavimento também é formado por uma area comum composta por um hall que da acesso aos apartamentos. Este Hall possui caixa de distribuicdao de
energia, outra conjunta com cabeamentos de telefone e antena, setor de hidrante, setor de hidrometros individuais e setor de medidores de luz individuais

por apartamento.

Os blocos contam também com duas Caixas D"agua superior.

1. PROCEDIMENTOS INICIAIS

1.1.Primeiros passos

Ao receber as chaves do seu apartamento, vocé devera agir do seguinte modo:

e Sereunir com os demais moradores para a elaboragao do condominio;
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A partir da formatagdo do condominio, os condéminos deverdo providenciar os botijdes der gas, sendo 10 unidades. A central de gas estd
projetada para 5 botijoes de uso, mais 5 de reserva, totalizando 10 botides.

Solicitar a CELESC, a ligagao da energia elétrica do seu apartamento. Para isso é necessario o fornecimento do endereco completo e dos dados
do consumidor, inclusive CPF, e informar o tipo de disjuntor: "monofasico 50A” para todos os apartamentos.

Ligar o disjuntor (chave elétrica) existente na caixa de medicao identificada com o nUmero do seu apartamento. Em seguida, acionar todos os
disjuntores do QT - Quadro de Distribuicao de Circuitos Terminais - instalado no interior do seu apartamento.

Solicitar em uma concessionaria de telefonia a ligacdo ou transferéncia da sua linha telefonica. Sera necessaria a existéncia de um aparelho
telefénico e a presenca de uma pessoa no apartamento para que a instalacdo seja feita.

Verificar, com o sindico ou responsavel pelo prédio, se o registro geral de gas que se encontra dentro da central de gas, no 1° pavimento, esta
aberto. Cada apartamento ja vem equipado com a valvula de fechamento rapido.

Providenciar, a seu critério, a aquisi¢ao e a instalacdo dos equipamentos necessarios para uso imediato de sua moradia, tais como:

o Luminarias: para maior eficiéncia e aumento da vida Util das lampadas, a voltagem é 220 volts. Os pontos de luz no forro de gesso dos
banheiros ndo foram furados, para que o proprietario o faca de acordo com sua necessidade e preferéncia. Sugerimos que as luminarias
tenham seus fios emendados por solda ou por conectores.

o Chuveiro elétrico do banheiro: devera ser de 220 volts com chave 40 com poténcia de até 7.500W para todos os apartamentos. A
ligagdo na rede elétrica devera ser feita, preferencialmente, com conector ceramico.

o Acessorios em geral: antes da instalagdo de qualquer acessorio, verifiquem nos croquis os locais onde ha passagem de tubos com risco
de serem perfurados. Lembre-se de que esses tubos estdo embutidos em paredes que dividem dois ambientes.

o Ap0s a ligacdo de energia, o proprietario devera testar todas as tomadas, comunicando imediatamente a construtora sobre qualquer

falha, afim de ser corrigida antes do término da garantia.
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1.2.Responsabilidades do proprietario
E no momento da vistoria realizada para o recebimento das chaves que comecam as responsabilidades do proprietério, relacionadas & manutencdo das
condi¢des de estabilidade, seguranca e salubridade do apartamento. Para que essas condi¢des sejam mantidas em um nivel normal para a utilizagao
adequada do seu imdvel, recomendacdes importantes fazem parte deste manual. E imprescindivel que o proprietario repasse as informagdes contidas nele

para os demais usuarios do apartamento.

A conservagao das partes comuns do Residencial Toronto também é de responsabilidade dos moradores. O regulamento interno do condominio discrimina

atividades necessarias para essa manutencao, assim como as orientagdes para o rateio de seus custos entre os condominos.

E muito importante a participacdo de cada morador na conservacdo e no uso adequado para que ndo sejam danificados os equipamentos coletivos e as
areas de uso comum. E de suma importancia e necessidade, a limpeza periddica de tubulacdes externas, dutos de passagem de agua pluvial e calhas dos
telhados. Isso evitara futuras infiltragdes de dgua, que acarretam prejuizo aos moradores. Também fazem parte das obriga¢des de cada um dos usuarios do

edificio a aplicagdo e o fomento das regras de boa vizinhanga.

Com relagdo ao condominio, o inquilino ou locatario e também seus funcionarios sao obrigados a conhecer e a cumprir a Conven¢ao de Condominio e os
Regimentos Internos do Edificio, devendo tal obrigacdo constar expressamente dos contratos de locagdo, sob todos os aspectos. O inquilino devera

responder solidariamente com o proprietario do imdvel pelos prejuizos eventualmente causados ao condominio na utilizagao das dependéncias do edificio.

O proprietario somente podera executar alteragdes complementares em seu apartamento, como a coloca¢do de armarios embutidos, alteracdo de
revestimentos, abertura ou fechamento de vdos, apos a entrega das chaves, quando o proprietario assumira total responsabilidade sobre o seu imovel.

Além disso, sdo necessarios os sequintes cuidados:

e Comunicar formalmente ao administrador ou sindico sobre a obra antes de seu inicio e organizar um esquema para retirada do entulho (que devera

estar ensacado) do apartamento para ndo incomodar os demais condominos;
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e Nao efetuar, em hipdtese alguma, altera¢des que impliquem demoli¢do total ou parcial das paredes do apartamento, pois elas sdo elementos
estruturais da edificagao;

e Nao efetuar, em hipotese alguma, alteragdes que impliquem demoli¢do total ou parcial das instalagdes principais (hidraulica, elétrica ou de gas).

2. INFORMACOES SOBRE UTILIZACAO, CONSERVACAO E MANUTENCAO E TABELA DE MATERIAIS E
ACABAMENTOS

2.1.Alvenaria
A alvenaria, em tijolos ceramicos estruturais, além de fung¢ao estrutural, tem a fun¢ao de divisdo dos ambientes do seu apartamento. Alguns cuidados sao

necessarios:

As paredes deste prédio tem funcao estrutural sendo proibida a retirada das mesmas;
e Em caso de reformas, ndo faga demoli¢des e/ou acréscimos na alvenaria sem prévia consulta a Construtora.

A fixacao de parafusos em paredes podera danificar as tubulagdes embutidas, por isso, consulte antes os croquis incluidos neste manual.

2.2.Antena coletiva
Foi prevista para o edificio a instalacdo de sistema para recepgao de sinais de TV. O local para instalagdo da antena é acima (do Ultimo pavimento) da caixa
d’agua. E importante ressaltar que o sistema foi projetado para ser interligado em série. Dessa forma, qualquer alteracdo na localizacdo das tomadas, em

seu apartamento, podera acarretar problemas no sinal emitido aos outros pontos de TV do apartamento.

Para a instalagao do aparelho de televisdo, contrate uma empresa para instalar a antena (o ideal é que seja feito pelo condominio para atender todos os

condéminos com uma sé antena), passar os fios, instalar o terminal da antena e pluga-la na tomada de energia elétrica. A conexdo com o terminal da
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antena deve ser feita através de um cabo de 75 ohms. A qualidade da recepc¢do estd diretamente relacionada a qualidade da instalacdo e a regulagem de

seu aparelho. A manutencdo desse sistema requer a contratacdo, pelo condominio, de empresa especializada.

O servico de TV por assinatura é responsabilidade do proprietario que deve contratar diretamente com a empresa de sua preferéncia.

2.3.Automacao de portoes

O Residencial Toronto possui um portdo eletrénico, sendo de acesso aos pedestres, e dois para entrada de veiculos nas areas privativas. Todos eles estdo

localizados no primeiro pavimento.

Os portdes eletrénicos sdo acionados por motor, através de controle remoto, que cada morador devera solicitar a empresa responsavel pela execuc¢do dos
mesmos. Em caso de defeito no funcionamento e/ou falta de energia, solicite a chave tipo cilindro que se encontra em poder do sindico, para que os

portdes possam ser abertos e fechados manualmente.

2.4.Central de gas
O Edificio é equipado com uma central de gas, localizada no primeiro pavimento, proximo ao estacionamento, e executada de acordo com os parametros
de seguranca exigidos pelo Corpo de Bombeiros, destinada a alimenta¢do dos equipamentos a gas das cozinhas dos apartamentos. As instalagdes de gas

aparentes s3o pintadas na cor amarela.
O consumo de gas sera individual. Sdo necessarios alguns cuidados, sob responsabilidade do sindico ou do seu substituto legal:

e Para compra dos tubos e suprimento de gas, contate um fornecedor especializado.
e A manutencdo devera ser feita por técnico ou empresa de reconhecida competéncia. Recomendamos que seja consultada a empresa responsavel

pela instalagdo dessa central.
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As valvulas reguladoras de pressdo do gas estdo situadas dentro da central de gas. A instalagdo do fogdo serd de responsabilidade do proprietario, e o

registro devera ser instalado na saida do apartamento por profissional habilitado.

2.5.Comodo de lixo
O cdmodo de lixo esta localizado no primeiro pavimento, e foi executado conforme as normas da Prefeitura. E destinado para acomodar o lixo dos
apartamentos até que seja feita a coleta pela SLU. O seu piso, sdo impermeaveis para facilitar a manutencdo do ambiente. A coleta de lixo dos

apartamentos sera feita de acordo com o Regimento Interno, que devera ser elaborado pelo condominio.

2.6.Esquadrias de aluminio e vidro
As esquadrias do Residencial Toronto sdo feitas de aluminio natural anodizado e vidro tipo Blindex com espessura de 8 mm. As avancadas técnicas de
aplicagdo de revestimento do aluminio fazem com que produtos fabricados com este material fiquem praticamente imunes a acdo do tempo. Entretanto,

para que as esquadrias se mantenham com aparéncia de novas e em perfeito funcionamento, é preciso observar as recomendacdes do fabricante:

e Alimpeza das esquadrias, inclusive das guarni¢cdes de borracha e escova, devera ser feita com uma solu¢do de agua e detergente neutro a 5%, com
auxilio de esponja e pano macio.

e Nao usar, em hipotese alguma, detergentes cuja formula contenha saponaceos, esponjas de aco ou qualquer outro material abrasivo.

e Nao usar produtos acidos ou alcalinos. Sua aplicagdo pode manchar a anodizagdo e tornar a pintura opaca.

e Nao utilizar objetos cortantes ou perfurantes para auxiliar na limpeza de “cantinhos” de dificil acesso. Essa opera¢do podera ser feita com o auxilio
de pincel de cerdas macias, embebido em agua com detergente neutro.

e N3ao usar produtos derivados de petroleo, pois seu uso, em um primeiro momento, pode deixar a superficie do aluminio mais brilhante e bonita,

mas, em sua formula existem componentes que vdo atrair particulas de poeira que agirdo como abrasivo, reduzindo, assim, a vida Gtil do
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acabamento superficial do aluminio. Além disso, os derivados de petroleo podem ressecar borrachas e plasticos, fazendo com que percam sua
fun¢do de vedacao.

Nao utilizar qualquer tipo de graxa ou dleo nas articulagdes e roldanas, uma vez que estas trabalham sobre uma camada de nylon autolubrificante.
Os carrinhos dos bragos articulados das esquadrias devem ser lubrificados periodicamente.

Antes de executar qualquer tipo de pintura na alvenaria, seja com a utilizagao de tinta a dleo, latex ou cal, tomar o cuidado de proteger a esquadria
com fita adesiva de PVC, retirando-a assim que terminar a pintura. Evite a utilizagdo de fitas “crepe”, as quais costumam manchar as esquadrias.

Para tirar a poeira das esquadrias, passe apenas uma flanela ou um pano macio seco.

2.7.Esquadria de madeira, ferragens e maganetas

Em seu apartamento, as portas de entrada e portas internas dos quartos, e banhos sao em madeira. As ferragens das portas sao da marca Soprano. Para a

conservagao das portas de madeira e suas ferragens, é necessario observar:

Para evitar o apodrecimento da madeira e o aparecimento de manchas, evite molhar a parte inferior das portas, no caso de areas molhadas, como
banhos e cozinhas.

Portas que receberam o acabamento envernizado em pintura, limpar com o uso de flanela seca ou pano branco umedecido com agua e sabao
neutro.

Periodicamente se deve apertar anualmente os parafusos aparentes dos fechos e macanetas.

A limpeza das ferragens deve ser feita com uma solucdo de dgua e detergente neutro a 5%, com auxilio de esponja ou pano macio.

Evitar, na limpeza, o uso de abrasivos (palha de ago, sapdleo, escovas) e solventes (gasolina, querosene, alcool, aguarrds). Esses produtos
danificam o acabamento das pegas.

Periodicamente lubrifique as fechaduras e dobradigas com grafite em pd. Nunca use éleo, mesmo mineral, pura lubrificar as fechaduras.
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e Durante a realiza¢do de obras e reparos de modo geral no seu apartamento, proteja as ferragens com plastico. Evite o emprego de fitas adesivas
tipo “crepe”, as quais sdo de dificil remocdo e podem causar danos ao acabamento.
e Paralimpeza, utilize somente pano macio embebido em detergente neutro.

e Ao utilizar produtos de limpeza, verificar os componentes da férmula para evitar possiveis reagcdes com o material.

2.8.Esquadrias e pecas metalicas ou em metalon
O portdo de acesso ao edificio, o de entrada de veiculos e as portas da central de gas e do cdmodo de lixo sdo feitas de metalon e pintados com tinta
esmalte. O guarda-corpo da escada é de perfis metadlicos pintados, conforme especificagdes do corpo de bombeiros. Anualmente devera ser feita uma

vistoria para detectar possiveis pontos de deteriora¢do da pintura e providenciada a sua recuperagao. Para isso, consulte um profissional especializado.

Cuidados necessarios para a conservacao:

e Nunca use esponja de ago, escova, agua sanitaria, sapoleo, acidos e outros abrasivos que possam danificar a pintura.

e Prefira as esponjas plasticas de baixa densidade.
e Pararemover manchas, use agua e detergente neutro, com auxilio de esponja macia, e depois enxague, sem jogar dgua em excesso.

e Ao utilizar produto de limpeza, verifique os componentes da formula para evitar possiveis reagdes no metal.

2.9.Forro de gesso

Os rebaixamentos no teto dos banheiros dos apartamentos foram executados com forro de gesso.
Os forros de gesso, instalados abaixo da laje de forro, destinam-se a encobrir as tubulagdes do apartamento superior e outros elementos construtivos.
Cuidados necessarios:

e Evite impacto no gesso, que é um material fragil.
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e Nunca dependure vasos, varal de roupas, suportes, adornos e outros objetos nos forros de gesso, pois sua estrutura ndo é dimensionada para

suportar peso.

2.10. Garagem e estacionamento

A garagem esta localizada no primeiro pavimento, com entrada pela Rua Cel Izidoro, e possui doze vagas privativas (sendo uma para cada apartamento).

As areas de manobra e de acesso pertencem ao condominio e ndo devem ser utilizadas como vaga ou apropriadas, pois assim, todos podem transitar

livremente.

2.11. lluminacao de emergéncia
A iluminacdo de emergéncia tem como funcdo iluminar o espago destinado para o trafego de pessoas em caso de falta de energia elétrica. O seu
funcionamento é acionado automaticamente no momento da interrup¢ao da eletricidade. Existem luminarias de emergéncia, no hall social, nos vao da

escada, e em todos os pavimentos. O condominio devera fazer manutengdes semestrais nas iluminagdes de emergéncia.

2.12. Impermeabilizacao
Os banheiros e terracos receberdo impermeabilizagdo com membrana cimenticia tec 100 marca Cicatop ou similar.
A impermeabilizacdo é responsavel pela estanqueidade dessas areas, evitando a infiltracdo de agua. Os processos de impermeabilizacdo requerem
cuidados especiais para sua conservagao e preservacao, tais como:
e Ao fixar postes, luminarias, adornos e acessorios diversos, evite atingir a impermeabilizagdo. Qualquer perfuracdo, por menor que seja, cria um
ponto vulneravel que, certamente, ird provocar infiltragdo, no box do banheiro, a impermeabilizagdo é feita até 1,20m de altura e nos demais

espagos tanto do banheiro como dos terragos de 25 cm. Evite fazer furos nesta area.
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2.13. Instalacoes elétricas

As instalagoes elétricas do Residencial Toronto foram projetadas de acordo com as normas técnicas vigentes, visando ao equilibrio do sistema e

possibilitando a utilizacdo simultanea dos aparelhos elétricos necessarios e usuais em residéncias unifamiliares. A entrada de energia e o conjunto de

medi¢do foram aprovados e vistoriados pela CELESC.

As instalagbes elétricas sdo compostas basicamente de:

e A entrada energia elétrica da CELESC ocorre através do poste proximo a lixeira no primeiro pavimento, e, consecutivamente, vai até o quadro de
distribuicdo geral — QDG que assegura toda a eletricidade do edificio. A partir do QDG a energia é direcionada para o grupo de medidores de cada
apartamento.

e O medidor de energia do condominio ou quadro de distribuicdo geral - QDG, cujo abriga o reldgio de medicdo e o disjuntor geral, localiza-se no

primeiro pavimento, proximo ao acesso de pedestres, na parede externa do prédio.

Cada apartamento possui um Quadro de Distribuicao de Circuitos Terminais - QT - instalado nos corredores dos apartamentos, o qual abriga os disjuntores

(chaves elétricas) que protegem os circuitos elétricos. Esses circuitos sdo dimensionados de acordo com a capacidade prevista para os pontos elétricos de

sua area de abrangéncia.

DESCRICAO DOS CIRCUITOS - APARTAMENTOS

CIRCUITO TIPO | CARGA ESPECIFICACAO

Disjuntor monofasico 16 A Quarto o1 (tomadas, iluminagao e Split)

Disjuntor monofasico 16 A Quarto 02 (tomadas, iluminagao e Split)
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Disjuntor monofasico 16 A Banheiro

Disjuntor monofasico 16 A Sala (iluminagao e tomadas)
Disjuntor monofasico 32 A Cozinha (iluminagao e tomadas)
Disjuntor monofasico 40 A Chuveiro

Disjuntor monofasico 5o A Geral

Na eventualidade de uma sobrecarga, o disjuntor de protecao do circuito desarma-se automaticamente, interrompendo o fornecimento de energia. Desse
modo, quaisquer alteragdes que acarrete em acréscimo de carga (acréscimo de pontos de luz, instalacdo de aparelhos com poténcia ndo prevista em

projeto, etc.) desequilibram o sistema e sdo de inteira responsabilidade do proprietario.
Todas as tomadas existentes sdo de 220 volts. Na falta de energia, em qualquer ponto de utilizagdo, proceda da seguinte forma:

e Confirme se houve interrup¢ao no fornecimento de energia pela CELESC.
e Verifique se o interruptor ou o disjuntor do QT, referente ao circuito sem energia, esta desligado. Nesse caso, ligue-o.
e Persistindo o problema, ou se a chave voltar a desarmar, ndo insista. Pode haver uma sobrecarga no circuito ou um curto-circuito em algum

aparelho ou no proprio sistema.

O sistema elétrico foi projetado, executado e testado dentro das melhores condi¢des técnicas. Todavia, pequenos problemas podem ocorrer e vocé

mesmo poderd identifica-los e soluciona-los. Os problemas mais frequentes sao:

e Queima excessiva de lampadas incandescentes. Dé preferéncia as lampadas para tensao de 220v volts.
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e No caso de pequenos choques em torneiras e registros, verifique se o fio terra de algum aparelho (chuveiro, lava-louca, maquina de lavar roupa e
outros) esta em contato com o fio neutro da rede ou com a tubulagdo. Verifique também o isolamento dos fios aparentes e impeca que eles fagam
contato com as pecgas metalicas da instalacdo hidraulica. Para esses procedimentos, desligue antes as chaves dos respectivos circuitos. Nao
conseguindo constatar qualquer anomalia, chame um técnico habilitado.

e Se o chuveiro elétrico ndo funcionar, verifique se o disjuntor no QT estd desligado. Persistindo o problema, mande verificar a resisténcia do
aparelho, peca que sofre desgaste com o uso.

e 0 aquecimento excessivo do QT é anormal. Pode ocorrer devido a mau contato elétrico, defeito nas chaves ou chave subdimensionada. E normal a
substituicdo das chaves ap6s algum tempo de uso. Nesses casos, providencie uma revisdo no quadro.

e Em condi¢des normais de funcionamento, os quadros de distribuicao dos circuitos elétricos deverao ter manutencao anual, bastando reapertar os

parafusos dos disjuntores. Esse servico sempre devera ser executado por profissional habilitado.
Devido as suas proprias caracteristicas, as instalagdes elétricas, uma vez energizadas, mantém inalteradas as condi¢des iniciais de funcionamento.

Quaisquer irregularidades posteriores provavelmente serdo causadas por modificagdes ou ligagdes introduzidas inadequadamente.

2.14. Instalagoes hidro-sanitarias

O edificio conta com um completo sistema de alimentacao, reserva e distribuicdo de dgua, e ja projetado para a ligagao na rede publica de esgoto e de uma

rede de drenagem de aguas pluviais.

Dispde de duas caixas d'agua de fibra, sendo que as mesmas possuem capacidade para 5.000 litros cada, e ainda de um reservatorio inferior com

capacidade para 6.900 (seis mil e novecentos) litros localizado no fundo do terreno.

O padrao da SAMAE, com o registro que controla o abastecimento dos reservatdrios de dgua esta localizado préximo ao portdo de acesso a garagem.



ZIFG

Empreendimentos

Os banheiros e cozinhas/areas de servico dos apartamentos dispoem de um registro de gaveta no hidrometro que serve para interromper o fluxo de dgua
nesses comodos. As tubula¢des de entrada de agua do hidrometro até o reservatorio superior, do barrilete de agua fria e da distribuicdo interna das

instalagoes sdo em tubos de PVC soldavel.

A rede coletora de esgoto, de aguas pluviais e de dguas servidas é toda executada em tubos de PVC classe A, tipo “esgoto”. O sistema de esgoto é todo

ventilado para expurgo dos gases oriundos dos dejetos.

A rede secundaria coleta o esgoto proveniente dos lavatdrios, dos chuveiros e das pias para as caixas sifonadas e dai para a rede primaria. Os lavatdrios sao

dotados de sifdo flexivel em pvc, servindo para reter residuos sélidos e impedir a passagem de mau cheiro.

Os ralos ou caixas sifonadas nos banheiros servem a todos os equipamentos, exceto ao vaso sanitario, que possui sifdo em sua propria estrutura e

tubulacdo separada das demais.
As prumadas das pias da cozinha sdao independentes e lancam os dejetos em caixas de gordura localizadas no 1° pavimento, que retém os residuos solidos

e organicos e cuja limpeza e manutenc¢do devem ser feitas de forma sistematica, @ cada 30 dias.

Para manutencao e conservacao de todo o sistema hidro-sanitario, algumas regras devem ser observadas:

e No caso de perfuracdo ou dano da rede hidraulica de seu apartamento, feche imediatamente o registro de gaveta instalado no interior do
apartamento e possue um segundo registro geral acoplada no Hidrometro que fica no corredor central. Em seguida, efetue o reparo necessario.
e Proceder a limpeza periddica dos ralos, sifdes das pias, tanques, das caixas sifonadas e da caixa para dgua de servidao, situada nos subsolos. Esta

caixa destina-se a captagdo de agua pluvial e a encaminha até a rede publica de drenagem.
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e Para desentupir pias, ralos, lavatorios e tanques, ndo utilize ferros, arames, sondas de ago ou ferramentas inadequadas que possam perfurar a
tubulacdo de PVC. N&o use soda caustica, acetona, acidos ou detergentes a base de acido cloridrico, pois esses produtos podem causar danos as
tubulagdes. Utilize desentupidor de borracha ou, se necessario, consulte o instalador.

e Nao jogue quaisquer objetos nos vasos sanitarios, tais como absorventes higiénicos, folhas de papel, cotonetes, cabelos, plastico de qualquer
espécie, cigarros, tecidos, frascos e outros, pois podem causar entupimentos graves.

e Ao instalar torneiras, chuveiros, filtros, etc., ndo aperte demais as pegas, pois a forca excessiva pode danificar o terminal da tubulagdo e provocar
vazamentos internos.

e Nao suba nem use como apoio pecas como vasos sanitarios, bancadas de pia e lavatorio.

e Na3o utilize ducha higiénica (se optar por coloca-la) como mangueira para limpar o banheiro. O mau uso desse equipamento pode danifica-lo.

e Ao fechar torneiras e registros de pressao (chuveiros e filtro), ndo aperte demais, pois pode haver esmagamento da bucha de vedacdo. O

fechamento incompleto do fluxo de 4gua e/ou o gotejamento continuo é indicativo da necessidade de substituicao das buchas.

2.15. Instalagdo de prevencao e combate a incéndio
O Edificio Residencial Toronto conta com um sistema de prevencao e combate a incéndio composto de extintores instalados nos halls dos apartamentos (2

por andar) e no estacionamento.
E importante citar que em circuitos elétricos energizados nunca se deve jogar 4gua, nem usar o extintor de 4gua pressurizada.

Os extintores de incéndio deverao ser recarregados imediatamente apds o seu uso, ou quando o manometro indicar. A carga possui validade e é necessaria

uma inspecdo periodica, de acordo com a tabela:

VALIDADE DA INSPECAO TESTE HIDROSTATICO
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P6 Quimico Seco Conforme fabricante

Existem na edificacdo dez extintores portateis com carga de po6 quimico seco, sendo dois localizados proximos a central de gas mais dois por andar.
2.16. Instalagoes telefonicas

As instalagdes telefonicas foram executadas de acordo com normas da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas).

Seu apartamento possui previsao para ligagao de linha de telefone.

O DG de telefonia (caixa de entrada de linhas telefonicas) foi instalado no hall social de cada pavimento em ambos os blocos.

2.17. Interfonia
O edificio possui um sistema de interfonia, com pontos nos apartamentos e um painel externo para permitir o acesso das pessoas junto ao portdo de

entrada. O painel externo permite a comunicagao direta com os apartamentos. Cada apartamento possui um aparelho de interfone.
Para a conservacao do aparelho de interfone, recomendamos:

e Nunca jogue agua na parede onde o interfone esta instalado.
e Paralimpeza do interfone use pano umedecido com alcool.

e Aodesligar o interfone, verifique se este ficou bem encaixado na base.
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2.18. Pinturas

No edificio foram aplicadas trés tipos de pintura:

e Acrilica - maior durabilidade e resisténcia a agua. Por reter umidade, a pintura pode ser lavada.
e Texturizada - ideal para superficies com elevacdes e imperfeicoes.
e PVA-3base de agua tem pouco odor e secagem rapida. Tem o acabamento fosco, facil de aplicar e o produto tem um bom rendimento.

e Verniz - ideal na utilizagdo em portas de madeiras.
Cuidados necessarios para a manutencdo:

e Paralimpeza, utilizar pano branco umedecido com agua e sabdo neutro;
e Na3o utilizar detergente, alcool, acidos ou produtos quimicos;
e Evitar o acumulo de dgua na superficie pintada;

e Evitar aincidéncia de raios solares diretamente nas superficies.

2.19. Portas, marcos e vistas
As portas, marcos e vistas do seu apartamento sdo de madeira pintadas com verniz. Os rodapés sdo semelhantes com a ceramica do piso.
Cuidados necessarios para a manutencdo:

e Ao lavar os pisos dos banheiros, evite que a parte inferior das portas e alizares sejam molhadas, impedindo o apodrecimento da madeira.
e Evite aincidéncia direta do sol sobre as portas, pois o calor pode danifica-las.

e Verifique, anualmente, o aperto dos parafusos, pinos das dobradicas e lustro das portas.
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2.20. Rejuntamentos

Nos banheiros, evite o uso de produtos corrosivos e vassouras que tendem a eliminar os rejuntamentos dos pisos e paredes, podendo provocar infiltragdes

generalizadas. Devem ser limpos somente com agua e detergentes. Ndo faga modificagdes nessas areas que possam gerar pontos de infiltragdo.
A manutencdo ou vistoria dos rejuntamentos é responsabilidade do proprietario do imovel e devera ser realizada a cada dois anos para os rejuntes das
areas internas. Para o rejuntamento das fachadas, a vistoria devera ser feita a cada ano.
2.21. Vidros
Os vidros utilizados na vedag¢do das esquadrias de aluminio do seu apartamento sdo do tipo liso, 8 mm nas janelas.

Para a limpeza dos vidros, recomendamos:

e Use flanela ou pano macio para remover a poeira.
e Residuos organicos ou gordurosos e sujeiras acumuladas deverao ser removidos com sabdo ou detergente neutro diluido em agua.
e Nunca raspe ou utilize instrumentos cortantes para a limpeza, pois estes podem arranhar o vidro de maneira irreversivel.

e Evite impactos nos vidros para ndo quebra-los.

3. TABELAS DE MATERIAIS DE ACABAMENTO

3.1.Dos apartamentos

TABELA DOS MATERIAIS DE ACABAMENTO



AMBIENTES

Apartamentos

Banheiros e cozinha

PISO / RODAPE

PAREDES

AREA SOCIAL

Piso: revestimento porcelanato com
dimensdao de 5oxso cm da marca
Elizabeth, ref. Monte Rosso White ,
Clas.A, Tonalidade 15 Lote 1B
(o5/09/2015) C 02:26. Rodapé: de 10

cm de altura na mesma ceramica do

piso.

Parede: revestida com massa corrida
e pintura acrilica fosca na cor branco,

marca Eucatex.
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Teto: massa corrida e pintura acrilica

fosca na cor branco, marca Eucatex.

Piso: revestimento porcelanato com
dimensdao de 5oxso cm da marca
Elizabeth, ref. Monte Rosso White ,
Clas.A, Tonalidade 15 Lote 1B
(05/09/2015) C 02:26. Rodapé: de 10
c¢m de altura na mesma ceramica do

piso.

Ceramica de parede: revestimento
ceramico com dimensdo aproximada
de 31x57 cm da marca Pisoforte, ref.
Charm , Clas.A, Tonalidade 16 Lote

1147/15 (14/18/2015)

Teto: Gesso ou massa corrida e
pintura acrilica fosca na cor branco,

marca Eucatex.
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Piso revestimento ceramico anti
derrapante com dimensdo de 5oxso

Hall de entrada, escada e [N ERNETIS Pisoforte, ref. Messina Parede: revestida com massa corrida

. Teto: massa corrida e pintura acrilica
corredores da areas BG AD, Clas.A, Tonalidade o5 Lote e pintura acrilica fosca na cor Palha,

fosca na cor branco, marca Eucatex.
comuns 1478/15 (06/08/2015). Rodapé: de 10 marca Eucatex.

cm de altura na mesma ceramica do

piso.

. . . . i . Parede: revestida com concreto e
Deposito de lixo Piso: revestimento ceramico .

pintura acrilica fosca na cor Branco, Teto: concreto pintado.

(A.R.S)

marca Eucatex.

. Paredes: alvenaria em  bloco
Central de gas Piso cimentado. Teto: reboco.
estrutural e rebocado sem pintura.

N a parte externa do prédio foram utilizados dus tintas:

e VERDE CLARO - Marca Eucatex — Linha Emborrachado — Nome: Capim de cheiro
e VERDE ESCURO - Marca sUVINIL — Linha Emborrachado — Nome: REDE DE DORMIR
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4. SITUACOES DE EMERGENCIA

4.1.Curto-circuito
Em caso de curto-circuito, os disjuntores do quadro de comando se desligardo automaticamente, desligando também as partes afetadas pela

anormalidade. Para corrigir o sistema, basta voltar o disjuntor correspondente a posi¢do original, mas, antes, procure verificar a causa do desligamento do

disjuntor. Chame imediatamente um profissional especializado para reparar o problema.

4.2.Incéndio

O combate a pequenos incéndios devera ser feito com extintores, observando-se o material em combustao.

Em caso de incéndio provocado por vazamento de gas, fechar os registros localizados junto a central de gas. Em sequida, utilizar o extintor localizado no

hall social ou no estacionamento e comunicar, com urgéncia, o Corpo de Bombeiros.

4.3.Perfuracao em tubulacgao hidraulica

Fechar os registros de gaveta existentes no hidrometro do apartamento e, em seguida, se o fluxo de agua ndo cessar, solicitar ao responsavel pelo
condominio o fechamento do registro situado no barrilete. Para esgotar a dgua existente na tubulagdo, abra novamente os registros de gaveta do
hidrometro do apartamento e as torneiras do ambiente, providenciando, em seguida, um bombeiro hidraulico para fazer o conserto. Ao fechar o registro
situado no barrilete, a alimenta¢do de agua de todos os comodos situados nessa prumada sera interrompida, sendo necessario, por isso, avisar a todos os

condéminos sobre o procedimento e seu motivo.
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4.4.Portao eletronico — abertura manual

Em caso de defeito no funcionamento dos portdes e/ou falta de energia, veja no motor do portao o procedimento para abertura manual.

4.5.Vazamento ou entupimento em tubulacao de esgoto
No caso de algum vazamento no teto do seu apartamento, solicitar ao proprietario do apartamento superior uma revisao nos rejuntes e uma vistoria nos

aparelhos sanitarios, feita por um bombeiro hidraulico, para detectar o problema e, em seguida, reparar os vazamentos.

4.6. Vazamento de gas
Havendo vazamento de gas em sua residéncia, fechar imediatamente os registros de entrada de gas localizado na central de gas, nas areas externas, além
de ventilar o ambiente. Nao acionar interruptores ou quaisquer outros aparelhos que possam gerar faiscas. Se o vazamento persistir, fechar o registro

geral, localizado no comodo de gas, avisar aos demais moradores do edificio o ocorrido e chamar a assisténcia técnica para resolver o problema.



5. CROQUIS

5.1.Planta de Situagao
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5.2.Planta Arquitetonica — 1° Pavimento
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5.3.Planta Legenda

| SHAFT HIDRAULICO (Nao Furar) [ PONTO DE GAS
[ TUBULAGAO EMBUTIDA NA PAREDE (No Furar) [ PRUMADA GAS E HIDRANTE
[ HIDROMETROS e  TUBULAGAO DE AGUA FRIA EMBUTIDA NO CONTRA PISO

REGISTRO (Cozinha com A.S. / Sacada / Banheiro)
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5.4.Planta Elétrica

PONTO DE TV 4 TOMADAA 0,30M DO PISO ACABADO
PONTO DE TELEFONE 4 TOMADAA 1,20M DO PISO ACABADO =1 QUADRO DE ELETRICA
! PONTO DE INTERFONE 4 TOMADAA 2,20M DO PISO ACABADO "1 QUADRO DE DADOS (TELEFONE, TV...)
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Recomendacio de prazos de garantia para edificios que tiveram seus projetos de construcao protocolados nos 6rgdaos competentes posteriormente a validade da

norma ABNT NBR 15575 - (19/07/2010).

Temas, elementos, componentes e Instalagdes

Prazos de Garantia Contratual pela norma ABNT NBR 15575, para edificios habitacionais que
tiveram seus projetos de construgdo protocolados para aprovagao nos 6rgios competentes
posteriormente a sua vigéncia - (19/07/2010).

1ano

2 anos

3 anos

5 anos

Paredes de vedacdo, estruturas auxiliares, estruturas de
cobertura, estrutura das escadarias internas ou externas,
guarda-corpos, muros de divisa e telhados

Segurancga e
integridade

Recomendagdo de prazos de garantia para edificios que tiveram
seus projetos de construgao protocolados nos 6rgaos
competentes posteriormente a validade da norma ABNT NBR
15575 - (19/07/2013).

Instalagao
Equipamentos

Sistema de protec¢do contra descargas atmosféricas, sistema de
combate a incéndio, pressurizacao das escadas, iluminagdo de
emergéncia, sistema de segurancga patrimonial.

Instalagao
Equipamentos

InstalacGes elétricas -
tomadas/interruptores/disjuntores/fios/cabos/eletro
dutos/caixas e quadros

Equipamentos

Instalagao

Instalagdes hidraulicas e gas - colunas de agua fria, colunas de
agua quente, tubos de queda de esgoto, colunas de gas

Integridade e
estanqueidacle

Instalacdes hidraulicas e gas coletores/ ramais/ lougas/ caixas
de descarga/ bancadas /metais sanitarios/ sifes/ ligacdes
flexiveis/ vélvulas/ registros/ ralos/ tanques

Equipamentos

Instalagao




Impermeabilizacao
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Estanqueidacle

Empenamento
Esquadrias de madeira descolamento
fixacao
. Fixagcao
Esquadrias de aco Oxidagio

Esquadrias de aluminio e de PVC

Partes méveis
(inclusive
recolhedores de
palhetas, motores
e conjuntos
elétricos de
acionamento)

Borrachas,
escovas,
articulagées,
fechos e
roldanas

Perfis de
aluminio,
fixadores e
revestimentos
em painel de
aluminio

Fechaduras e ferragens em geral

Funcionamento
eAcabamento

Recomendacio de prazos de garantia para edificios que tiveram seus projetos de construcdo protocolados nos 6rgaos competentes posteriormente a validade da

norma ABNT NBR 15575 - (19/07/2010).

Temas, elementos, componentes e Instalagdes

Prazos de Garantia Contratual pela norma ABNT NBR 15575, para edificios habitacionais que
tiveram seus projetos de construgao protocolados para aprovagao nos érgaos competentes
posteriormente a sua vigéncia - (19/07/2010).

1ano 2 anos 3 anos 5 anos
Estanqueidade | Ma aderéncia
. . . de do
Revestimentos de paredes, pisos e tetos internos e externos em . .
X Fissuras fachadas e revestimento e
argamassa/gesso liso/ componentes de gesso acartonado .
pisos dos
molhaveis componentes




ZIFG

Empreendimentos

do
sistema

Estanqueidade

Revestimento de paredes, pisos e tetos em Revestimentos soltos, gretados, fach(:\:as o
azulejo/ceramica/pastilhas desgaste excessivo pisos
molhaveis
Estanqueidade
. . . . Destacamentos, fissuras, desgaste de
Piso cimentado, piso acabado em concreto, contra piso . .
excessivo pisos
molhaveis
Revestimentos especiais (férmica, plasticos, téxteis, pisos Aderéncia
elevados, materiais compostos de aluminio
Fissura por
acomodacao
Forros de gesso dos elementos
estruturais e de
vedagao
Empenamento,
Forros de madeira trmca.s na
madeira e

destacamento
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Empolamento,descascamento,esfarelamento,
Pintura/verniz (interna/externa) alteragdo de cor oudeteriorizagdo
deacabamento
Selantes, componentes de juntas e rejuntamentos Aderéncia
Vidros (Janelas, basculante, Maxi-air e portas) Fixagao

Responsabilidades do proprietario

e Cumprir as instru¢oes de uso constantes no Manual do proprietario;

e Efetuar a manutencdo preventiva do imdvel conforme as orientagdes constantes neste Manual do Proprietario;

e Respeitar os cuidados de uso e a realizagdo das manutengdes rotineiras descritas neste Manual do Proprietario;

e Ser o responsavel pela realizacdo da manutencdo preventiva de sua unidade, e co-responsavel pela manuten¢do preventiva do conjunto da
edificacao;

e Contratar empresa ou profissional qualificado e credenciado pela construtora e/ou incorporadora para execu¢do dos servicos de manutencdo
preventiva e inspecoes;

e Permitir o acesso do profissional credenciado pela construtora e/ou incorporadora, para proceder as vistorias técnicas necessarias;

e No caso de revenda, o proprietario se obriga a transmitir as orientagdes sobre o adequado uso, manutencdo preventiva, inspe¢des e garantia do
seu imdvel ao novo condémino, entregando os documentos e manuais correspondentes;

e Cumprir os prazos previstos no CDC para a comunicagao de vicios construtivos;
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e Solicitar o servico de assisténcia técnica da construtora, desde que dentro dos prazos de garantia e realizadas todas as manutencoes e inspe¢oes
previstas no Manual do Proprietario, quando verificada a existéncia de vicios ocultos ou aparentes dos servicos, respeitados os prazos legais para
reclamacao ja citados anteriormente;

e Manter atualizado o Manual do Proprietario, quando da realizagdo de modificagdes na edificacao;

e Registrar as manutengoes e inspecdes, constando data e responsavel.

Perda de Garantia

e Se durante o prazo de vigéncia da garantia ndo for observado o que dispde este Manual do Proprietario no que diz respeito a manutencao
preventiva correta, para imoveis habitados ou ndo e condominios;

e Se durante o prazo de vigéncia da garantia ndo forem tomados os cuidados de uso e realizadas as manutengdes rotineiras, por profissional
/empresa habilitados, descritas neste Manual do proprietario;

e Se, ocorrer qualquer caso fortuito, ou de forca maior, que impossibilite a manutenc¢ao da garantia concedida;

e Se for executada reforma no imovel ou descaracterizagdes dos sistemas construtivos, com fornecimento de materiais e servicos pelo proprio
usuario;

e Se houver danos por mau uso, ou ndo se respeitar os limites admissiveis de sobrecarga nas instala¢des e estruturas;

e Se o proprietario ndo permitir o acesso do profissional destacado pela construtora e/ou incorporadora, as dependéncias de sua unidade, para
proceder a vistoria técnica;

e Se forem identificadas irreqularidades na vistoria técnica e as devidas providéncias sugeridas ndo forem tomadas por parte do proprietario ou

condominio;
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e Danos e defeitos ocasionados pelo desgaste natural das pecas e por fendmenos metereoldgicos, naturais ou por agressao de agentes quimicos e
incéndios;

e Sendoforem observados os prazos legais para a comunicagdo do vicio ao construtor.

e Aseguir apresentamos tabela de perda de garantias para cada sistema construtivo. As condi¢des de perda de garantia abaixo explicitadas deverao

ser levadas em consideracdo juntamente com as condicdes ja anteriormente relatadas.

6.1.Utilizacao das partes comuns

A Convencdo de Condominio e o Regulamento Interno contam com as normas para a utilizacdo das partes comuns do edificio. Deve-se respeitar e

obedecer para ser mantida a conservagao e seguranca desses ambientes. As areas de uso comum sdo compostas por:

e Hallsocial;
e Circulagoes de acesso;

e Garagem /Estacionamento.
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Obrigado por escolher um Empreendimento JFG!

vendas@jfgempreendimentos.com

www.jfgempreendimentos.com
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